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Dispde sobre a obrigatoriedade de os Cartdrios de Notas do Estado do Ceara
fazerem constar nas escrituras publicas de compra e venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo lavradas o valor referente a
corretagem, suas condigdes de pagamento e a identificagdo precisa de seu
beneficiario.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO CEARA DECRETA:

Art. 1°. Ficam os Cartérios de Notas do Estado do Ceara obrigados a fazerem constar nas escrituras
publicas de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao lavradas o valor referente
a corretagem, suas condic¢des de pagamento e a identificacdo precisa de seu beneficiario.

Art. 2° Para efeito de identificacdo do beneficiario da corretagem devera constar na escritura publica
lavrada o nome completo/razéo social, N° do CPF/CNPJ, nimero de inscri¢cdo principal ou, se for o caso,
secundéria ou eventual da pessoa fisica ou juridica beneficiaria da corretagem.

Art. 3°. Caso as transacfes acima indicadas ocorram sem a intermediacdo de corretor de imoveis, o
Tabelido de Notas devera fazer constar declaracdo das partes, sob as penas da lei, da auséncia de
prestacéo dos servicos profissionais na transagéo imobiliaria.

Art. 4°, Caberd ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, por ocasido da apresentacdo da escritura
publica para registro, verificar no teor da mesma a declaragdo quanto a existéncia ou ndo de
intermediacdo na transacdo imobiliaria, devendo, caso constante a auséncia da declaracdo, emitir nota
devolutiva de pendéncia dirigida ao Tabelionato de Notas, tendo por fundamento a inobservancia do
disposto na presente lei.

Art. 5°. EstaL el entre em vigor na data da sua publicagéo.
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Justificativa

O objetivo da presente proposi¢éo guarda compatibilidade com as disposi¢des da Lei n°
6.530, de 12 de maio de 1978, que deu nova regulamentacdo a profissdo de Corretor de Imoveis,
disciplinando o funcionamento de seus Orgdos de fiscalizacdo, bem como com o texto da recém
promulgada Lei do Distrato (Lei n°® 13.786, de 27 de dezembro de 2018), ambas editadas com o intuito
de, dentre outros, resguardar as relacfes firmadas entre as partes signatérias nas relagbes de consumo
envolvendo imovels.

O texto de 2018, alterou o art. 35-A, daLei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispde sobre o condominio em edificacfes e as incorporagdes imobiliérias, de modo que passou a exigir
nos contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades
autdbnomas integrantes de incorporagdo imobiliaria aindicacdo em quadro-resumo, de dados referentes ao
valor referente a corretagem, suas condicdes de pagamento e a identificacdo precisa de seu beneficiario.

No Estado do Ceara é comum o interesse entre as entidades de protecdo as relagtes de
consumo ocorridas nesse segmento, sendo certo que, dentro das competéncias institucionais do Conselho
Regional de Corretores de Imoveis da 152 Regido/CE, tem-se a de organizar o mercado imobiliario em
defesa da sociedade, para que essa sociedade segfa bem atendida e com seguranca, na hora de
comprar, vender ou alugar um imével.

Ressalte-se que em alteragéo promovidana Lel n° 9.613, de 03 de margo de 1998, alL e n°
12.683, de 09 de julho de 2012, no intuito de tornar mais eficiente a persecucéo penal dos crimes de
"lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, a prevencdo da utilizacdo do sistema financeiro para
os ilicitos previstos nesta Lei e criou 0 Conselho de Controle de Atividades Financeiras - COAF, aterou
o art. 9°, estabelecendo obrigacdes aos Corretores de Imoveis e empresas de promog¢do imobiliaria ou
compra e venda de imoéveis a comunicar operagdes financeiras suspeitas, o que indica a importancia da
vinculagdo dos prestadores de servicos nas operagdes realizadas, mediante a identificacdo de seu
credenciamento junto a entidade fiscalizat6ria da atividade.

Nesse desiderato, a exigéncia da informac&o do valor referente & corretagem, suas
condicdes de pagamento e a identificagdo precisa de seu beneficiério nas escrituras publicas de compra e
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo lavradas pel os Tabelionatos de Notas do Estado
do Ceard, diada ao dever de fiscalizacdo dos Oficios de Registro de Imoveis, vem fortalecer o exercicio
da atividade e regular os servicos de corretagem prestados por corretores de iméveis ou por empresas de
promocgdo imobiliaria, de modo a intervir positivamente em favor do consumidor, notadamente
reprimindo condutas de pessoas fisicas/juridicas descredenciadas para o exercicio da atividade em tela.

SALA DAS SESSOES DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO CEARA, EM __ DE
DE 2025.
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